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Eckdaten
Baujahr: 1971 Dachform: Satteldach
Einheiten gesamt: 6 Garagenanzahl: 3
Anzahl Wohneinheiten: 5 Stellplatzanzahl: 5
Anzahl| Gewerbeeinheiten: 1 Stellplatztyp: AuRenstellplatz, Gar-
Grundstiicksflache: ca. 837 m? age
Gewerbeflache: ca. 64,38 m? Barrierefrei: Nein
Wohnflache: ca. 424,39 m? Befeuerung/Energietrager: Heizol
Vermietbare Flache: ca. 488,77 m? Energieausweis: Vorhanden
Kellerfliche: ca. 158,44 m? Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Denkmalschutzobjekt: Nesin Ausweis erstellt am: 01.08.2014
Verfiigbar ab: sofort Ausweis glltig bis: 31.07.2024
Heizungsart: Zentralheizung Energiekennwert: 110,8 kWh/(m?*a)
Etagenzahl: 3 Energieeffizienzklasse: D
Zustand: Renovierungs- Energie mit Warmwasser: Nein

bedurftig Kaufpreis: 489.000,00 €
Vermietet: Ja

Kauferprovision
5,95% inkl. gesetzlicher MwSt.

Hinweis

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma
Brenner Immobilien Rhein Neckar eine Kdufer-Maklerprovision in Hohe von 5,95% inkl. gesetzlicher MwSt.. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein

der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Hinweis: Bitte fragen Sie nur schriftlich an (Datenschutz). Telefonische Anfragen kénnen nicht bericksichtigt
werden. Die Anfrage muss vollstandig ausgefillt sein, damit diese bearbeitet werden kann. Sie bekommen
automatisch eine Bestatigungsmail. Bitte prifen Sie Ihren Spam Ordner.

Dieses Mehrfamilienhaus, massiv erbaut im Jahr 1971, bietet eine ausgezeichnete Investitionsmdglichkeit.

Es befindet sich auf einem grofRziigigen Grundstick von 837 m? und verfligt tUber eine Gesamtflache von ca.
647,21 m2. Das Gebaude umfasst eine flexible Gewerbeflache im Erdgeschoss und flinf Wohnungen, die sich
uber drei Etagen verteilen.

Im Erdgeschoss befindet sich eine vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit, die als Laden, Blro oder Praxis genutzt
werden kann und direkten Zugang zum eigenen Keller bietet (ca. 64,38 m?). Ebenfalls im Erdgeschoss liegt
Wohnung Nr. 1, eine renovierte Wohnung mit 3 Zimmern, einem Bad, einem Gaste-WC und zwei Balkonen
(ca. 106,16 m?).

Das Obergeschoss beherbergt zwei Wohnungen: Wohnung Nr. 2, eine grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung mit
separater Klche, Bad, Duschbad, Gaste-WC und Terrasse (ca. 119,68 m?). Diese Wohnung ist durch einen
zusatzlichen Zugang auch in zwei separate Einheiten teilbar. Wohnung Nr. 3 ist eine 2-Zimmer-Wohnung mit
separater Kliche, Bad, Abstellraum und einem grof3en Balkon (ca. 65,43 m?).

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Wohnungen. Wohnung Nr. 4 verfligt Gber 3 Zimmer, eine sepa-
rate Kiiche, ein Bad und einen Balkon (ca. 69,10 m?), wahrend Wohnung Nr. 5 ebenfalls 3 Zimmer, eine sepa-
rate Kuche und ein Bad bietet (ca. 64,02 m?).

Das Gebaude verfugt tber einen groRziigigen Kellerbereich mit 8 Kellerraumen, einem Heizraum mit einer
Olzentralheizung (Baujahr 2008) und einem zuséatzlichen WC. Der AuBenbereich umfasst 3 Garagen, mehrere
Stellplatze, einen Garten und 3 zuséatzliche Abstellrdume. Der Oltank befindet sich im Erdreich (Hof).

Aktuell generiert die Immobilie Mieteinnahmen (ein Leerstand) von 2.775,00 € pro Monat bzw. 33.300,00 € pro
Jahr, was einer Bruttorendite von ca. 6,8 % entspricht. Bei Vollvermietung, einschlieRlich zusatzlicher
Einnahmen aus der Vermietung der Garagen und Stellplatze, kdnnten die Mieteinnahmen auf 3.575,00 € pro
Monat bzw. 46.860,00 € pro Jahr steigen, was eine Bruttorendite von 9,5 % ergibt.

Die Immobilie ist renovierungs- und sanierungsbedurftig. Die Wohnung Nr. 1 ist renoviert, entsprechen die
anderen Wohnungen dem Standard des Baujahres. Eine bauliche Erweiterung ist denkbar, da eine alte
Baugenehmigung (nicht mehr gliltig) aus den 80er Jahren vorliegt. Wohnung Nr. 2 ist derzeit leerstehend, da
sie vom ehemaligen Eigentumer bewohnt wurde. Es wurden keine Rucklagen gebildet.

Dieses Mehrfamilienhaus bietet Investoren eine ausgezeichnete Gelegenheit, von den bestehenden Mietein-
nahmen zu profitieren und das Potenzial fiir weitere Wertsteigerungen zu nutzen. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Mdglichkeiten dieser Immobilie.
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Ausstattung

Mehrfamilienhaus mit Gewerbe und flinf Wohnungen
Baujahr ca. 1971

GrundstuicksgrofRe 837 m?

Gesamtflache ca. 647,21 m? (ohne Garage und Werkstatt)
Vermietbare Flache ca. 488,77 m?

Kellerflache (Nutzflache) ca. 158,44 m?

Erdgeschoss:
Gewerbe (Laden/Biro/Praxis), direkter Zugang zum eigenen Keller, ca. 64,38 m?
Wohnung Nr. 1: 3 Zi., Bad, Gaste-WC, 2 Balkone, ca. 106,16 m?

Obergeschoss:
Wohnung Nr. 2 : 4 Zi., separate Kliche, Bad, Duschbad-Bad, Gaste-WC, Terrasse, ca. 119,68 m?
Wohnung Nr. 3 : 2 Zi., separate Kiche, Bad, Abstellraum, groRer Balkon, ca. 65,43 m?

Dachgeschoss:

DG Wohnung Nr. 4 : 3 Zi., separate Kiiche, Bad, Balkon, ca. 69,10 m?

DG Wohnung Nr. 5: 3 Zi., separate Kiiche, Bad, ca. 64,02 m?

Hinweis Wohnung Nr. 2: auch teilbar in zwei Wohnung, da ein weiterer Zugang vorhanden ist.

Keller:

8 Kellerraume

Heizraum (Olzentralheizung, 2008)
wC

AuBenbereich:

3 Garagen

Mehrere Stellplatze
Garten

2 Abstellrdume

1 Werkstatt

Oltank im Erdreich (Hof)
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Mieteinnahmen + Renditeberechnung

Mieteinnahmen, aktuell (Leerstand Wohnung Nr. 2):

Mieteinnahmen 2.775,00 € / Monat
Mieteinnahmen 33.300,00 €/ Jahr
Bruttorendite Rendite 6,8 %

Mieteinnahmen, bei Vollvermietung (Beispielberechnung):

Mieteinnahmen 3.575,00 Euro / Monat
Mieteinnahmen 42.900,00 Euro / Jahr

3 Garagen a 60,00 Euro/Monat 2.160,00 Euro / Jahr
5 Stellplatze a 30,00 Euro/Monat 1.800,00 Euro / Jahr
Mieteinnahmen gesamt 46.860,00 Euro / Jahr
Bruttorendite Rendite 9,5%
Sonstiges:

Renovierungs-Sanierungsbediirftig

Wohnung Nr. 1 bereits renoviert, alle anderen Wohnungen Standard Baujahr
Bauliche Erweiterung denkbar, da alte Baugenehmigung aus den 80er Jahren vorliegt
Aktueller Leerstand Wohnung Nr. 2 (ehemalige Wohnung Eigentlimer)

Keine Riicklagen

Alle Angaben ohne Gewahr

© FLOWFACT GmbH

Ansprechpartnerin
Angela Wahl

Tel.: | info@brennerimmobilien.de




© FLOWFACT GmbH

Objektkennung 681

67071 Ludwigshafen BRENNER]] ' | IMMOBILIEN
Rhein - Neckar

Lagebeschreibung

Ruchheim mit seinen ca. 6.072 Einwohner, ist ein Stadtteil von Ludwigshafen am Rhein und liegt im Westen von Lud-
wigshafen. Der doérfliche Charakter, die herrliche Natur sowie die zentrale Lage machen es zu einer sehr beliebten Wohn-
gegend. Im Ortskern finden Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs wie einen Supermarkt, Arzte und Apotheken. Zwei
Kitas sowie die Astrid — Lindgren Schule befinden sich vor Ort. Zahlreiche Vereine sorgen fir eine lebendige Gemein-
schaft und ganz viel Abwechslung. Uber die A650 erreicht man in wenigen Fahrtminuten das groBe Einkaufszentrum von
Oggersheim mit zahlreichen Geschéaften (Metro, Globus, Bauhaus, XXL Kalker etc.). Bestens angebunden ist der Stadt-
teil durch die Rhein-Haardtbahn in Richtung Bad-Dirkheim, Ludwigshafen und Mannheim sowie die direkte Nahe zur
AB1.

Sonstiges

HAFTUNG: Ich weise darauf hin, dass die von mir weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehme ich daher nicht. Dies
gilt auch etwaige Zuschlsse oder Auflagen der Behorden. Es obliegt daher meiner Kunden, die darin enthaltenen Objek-
tinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbe-
haltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Der Kaufer hat eine Provision in Hohe von 5,95 % (inkl. 19% MwSt.) des Kaufpreises an die Firma Brenner Immobilien
Rhein Neckar fur den Nachweis/Vermittlung der Immobilie zu bezahlen. Die Provision ist fallig mit Abschluss des notariel-
len Kaufvertrages. Die Firma Brenner Immobilien Rhein Neckar ist auch fiir den Verkaufer tatig.
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Anicht Hof

Ansicht Haus Zugang Haus
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Hof-Garage-Garten

Garage vorne
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OG hinten Dachterrasse
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H1g

OG Wohnung hinten Kind

OG Wohnung hinten Eltern
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OG Wohnung hinten Duschbad.

OG Wohnung hinten Bad

© FLOWFACT GmbH

Ansprechpartnerin
Angela Wahl

: | info@brennerimmobilien.de




Objektkennung 681

67071 Ludwigshafen BRENNER|] ! IMMOBILIEN

Rheln - Neckar

OG vorne Balkon
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DG Wohnung hinten Balkon
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DG Wohnung hinten Bad
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DG Wohnung hinten Kiiche

DG Wohnung vorne Bad
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DG Wohnung vorne Wohnzimmer
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Treppenhaus

Keller
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Keller Stromzahler

Heizraum
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Katasterplan
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