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Eckdaten

BRENNER]|

IMMOBILIEN

Rheln - Neckar

Bodenbelag: Laminat, Fliesen
Klimaanlage: Nein

Rollladen: Ja

Einbaukiche vorhanden: Nein
Barrierefrei: Nein

Stellplatztyp:

AuRenstellplatz

Befeuerung/Energietrager:

Gas

Energieausweis:

Vorhanden

Energieausweistyp:

Verbrauchsausweis

Energieeffizienzklasse:

F

Energiekennwert:

172 KWh/(m?*a)

Baujahr: 1898

Zimmer: 4

Nutzflache: ca. 15 m?

Gewerbeflache: ca. 100,00 m?

Buroflache: 100 m?

Kellerflache: ca. 15 m?

Verflgbar ab: sofort

Heizungsart: Zentralheizung

Etagenzahl: 3

Zustand: Renovierungs-
bedurftig

Etage: 1

Raume sind veranderbar: Ja

Kauferprovision

Provisionsfrei

Hinweis

Energie mit Warmwasser:

Nein

Kaufpreis:

214.800,00 €

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Kaufer gegentber entsteht keine
Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene

Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Hinweis: Bitte fragen Sie nur schriftlich an (Datenschutz). Telefonische Anfragen kdnnen nicht berticksichtigt werden. Die
Anfrage muss vollstandig ausgeflllt sein, damit diese bearbeitet werden kann. Sie bekommen automatisch eine Bestati-
gungsmail. Bitte prifen Sie Ihren Spam Ordner.

Sie suchen grof3ziigige und helle Praxis- oder Blirordume in zentraler und doch ruhiger Lage von Neustadt? Sie lieben
den Charme eines Altbaus mit hohen Decken?

Dann hatte ich genau das Richtige fur Sie. Das Gewerbe befindet sich im Hochparterre in einem charmanten Griinder-
haus aus dem 19. Jahrhundert. Auf einer Gesamtflache von ca. 100 m? befinden sich 4 Zimmer, eine Teeklche,

ein Tageslichtbad, sowie ein herrlicher Balkon. Hohe Decken in Kombination mit grofsen Fensterflachen verleihen
dieser Einheit das besondere Ambiente.

Ein groRRzugiger Flur empfangt Ihre Gaste oder Kunden, von dort gelangen Sie in die gerdumigen und hellen Rdume.
Herzstlick der Einheit ist der Raum, der Ihnen viele Méglichkeiten fiir lnre Gestaltung bietet. Bestens geeignet als Be-
sprechungsraum, Prasentationsflache oder Sie teilen den Raum in 2 oder 3 weitere Buros auf. Durch eine Glasflugeltar
getrennt, befindet sich ein weiterer Raum. Dieser Raum Uberzeugt durch eine Vielzahl an Gestaltungsmdglichkeiten.
Das Tageslichtbad bietet eine Dusche, ein WC, sowie ein gro3es Fenster und wartet auf seine neue Gestaltung.

Ein weiterer schoner und geraumiger Raum mit ausreichend Stellmoéglichkeiten schafft ein besonderes Arbeitsklima.
Der direkte Zugang zum grofzlgigen Balkon, gibt Ihnen die nétige Auszeit zum Entspannen — einfach wunderbar.
Zusatzlich bietet die Einheit ein weiteres Zimmer, dass sich bestens als Einzelbiiro oder Behandlungsraum eignet.
Direkt vor dem Haus stehen der Hausgemeinschaft 5 Stellplatze zur Verfligung. Zudem komplementiert der grof3e
Kellerraum im historischen Gewdlbekeller mit extra hohen Decken das Angebot. Diesen erreichen Sie iber einen
Aullenzugang am Gebaude. Praktisch und zeitsparend ist der Lebensmittelladen direkt gegeniber.

Da kann die Mittagspause kommen.

Ein offenes Wort: Damit die Einheit im neuen Glanz erstrahlt, miissen Renovierungs- bzw. Sanierungsarbeiten
durchgefihrt werden. Weiterhin verfligt das Gebaude Uber keinen Fahrstuhl.

Unser Fazit: Gewerbe mit Charme in zentraler Lage von Neustadt. Das Ganze zum bezahlbaren Preis, damit eine
Sanierung noch durchgefiihrt werden kann.
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Ausstattung

Charmante Altbaueinheit — Hochparterre
Mehrfamilienhaus aus Jahrhundertwende
Anwesen Baujahr (ohne Gewahr) ca. 1898
Nur drei Wohneinheiten

Biro oder Praxis

Reprasentative und zentrale Lage

ca. 100 m? Gewerbeflache

4 Raume, Tee-Kiiche, Bad

Raume noch teilbar

Grol3er Balkon

Ausstattung:

Bodenbelag: Fliesen, Laminat

GrolRe hohe Fenster 2-fach Verglasung
Extra hohe Decken

Rollladen

Bad:
Dusche
Fenster

Sonstiges:

Groler Kellerraum im Gewdlbekeller mit extra hohen Decken
Gasheizung (2001)

5 Stellplatze fir die Hausgemeinschaft

Hinweis: Kein Fahrstuhl
Renovierungs-Sanierungsbedirftig
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Lagebeschreibung

Neustadt an der WeinstraRe mit ca. 53.000 Einwohnern liegt sanft eingebettet in den Weinbergen am Rand des Natur-
parks Pfalzerwald und der Haardt und gehort zur Metropolregion Rhein-Neckar. Vor allem wegen der ausgezeichneten
Verkehrsanbindung ist Neustadt ein begehrter Wohnort mit hoher Wohnqualitét und dient als attraktives Reise- und Aus-
flugsziel fir Gaste von Nah und Fern. Ein hervorragend ausgebautes Verkehrsnetz bringt Sie schnell in die umliegenden
Stadte wie Ludwigshafen/Mannheim, Speyer oder Bad Durkheim. Neustadt verfiigt iber einen Bahnhof mit ICE- Knoten-
punkt. Auch die direkte Anbindung an die Autobahn sorgt fiir Mobilitat.

Sonstiges

Hinweise: Ich weise darauf hin, dass die von mir weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Ver-
kaufer stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit der Angaben Ubernehme ich daher nicht. Dies gilt
auch etwaige Zuschisse oder Auflagen der Behérden. Es obliegt daher meiner Kunden, die darin enthaltenen Objektin-
formationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehalt-
lich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Die Maklergeblhren werden vom Verk&ufer tUbernommen.
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Treppenhaus

Raum 1.
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grofRer Raum 2
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grofRer Raum 2.
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Raum 4 mit Balkon

Balkon
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Teekliche
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Der Keller

Parkplatz Norma
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Aulenansicht
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Tel.: (030) 609 8445 23
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